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ZApIS
z 18. shromazdéni vliastniki Vondrou$ova 1212-1218, Praha 6

konaného dne 25. 11. 2025 od 18:00 hodin v auditoriu 2§ genpor. Franti$ka Pefiny, Sochafiova 19
Praha 6 — Repy

?

Program shromazdéni:

Zahajeni jednani shromaZdéni, kontrola usnasenischopnosti
Navrh a volba Fidiciho schiize

Navrh a volba zapisovatele

Navrh a volba ovéFovatele zapisu

Projednani a schvaleni uéetni zavérky za rok 2024

Zprava o &innosti vyboru SVJ od 17. shromazdéni (konaného 26. 11. 2024) do soucasnosti
Zprava o ¢innosti kontrolni komise

Navrhy investiénich akci v roce 2026

Projednani a schvaleni rozpoétu na obdobi 2025/2026

10 Rizné/Diskuze

11. Navrh usneseni z 18. shromaidéni

12. Zavér

CENOUREWNPR

1. Zahajeni jednani shromé&zdéni, kontrola usnasenischopnosti
Shromazdéni vlastnikG bylo zahajeno pfedsedou SVJ panem Janisem Aliapuliosem, ktery po
pfivitani viastnikd (pop¥. jejich zmocnénci) konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné,
nebot jsou jiz pfitomni vlastnici s nadpoloviéni vétginou hlast, konkrétné 61,53 %.

Pan Janis Aliapulios nasledné pfednesl navrhovany program shromazdéni a konstatoval, e
hlasovani v pribéhu shromazdéni bude probihat aklamaci, tedy zvednutim ruky s &islem
jednotky.

2. Navrh a volba fidiciho schiize
Do funkce fidiciho shromazdéni byl navrien pan Janis Aliapulios s tim, Ze jiny ndvrh nikdo
z pfitomnych nevznesl.
Ridicim shrom&zdéni byl poté 100 % pfitomnych hlasti zvolen pan Janis Aliapulios.

3. Navrh a volba zapisovatele
Do funkce zapisovatele byl navrzen pan Ivo Sommer s tim, Ze jiny navrh nikdo z pritomnych
nevznesl.
Zapisovatelem byl poté 100 % p¥itomnych hlasti zvolen pan Ivo Sommer.

4. Navrh a volba ovérovatele zépisu
Do funkce ovéfovatele zapisu byla navriena pani Tereza Mafikova s tim, Ze jiny navrh nikdo
z pfitomnych nevznesl.
OvéFovatelem zapisu byla 100 % pFitomnych hlast zvolena pani Tereza Mafikova.
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5. Projednani a schvéleni ucetni zavérky za rok 2024
Ridici schiize nasledné pfitomnym predstavil Géetni zavérku za rok 2024 s tim, 7e podklady byly
zdjemcim k dispozici pro nahlédnuti rovné? pred konanim shromazdéni vsidle SVJ & na
internetovych strénkéach SVJ. Nikdo z pfitomnych vlastnik@ jiZ na misté dodateéné informace
nepoZadoval.

Vtzv. fondu oprav (resp. na uttu pfispévkd na spravu domu) bylo na konci roku 2024
8.439.915,- KC. Pfedepsand zaloha ¢ini 37,- K& za m?/mésic a Vybor SVJ navrhuje jeji vy$i neménit
s tim, Ze a) s ohledem na inflaci se redlna ¢astka prispévku v ¢ase sniZuje a b) dim postupné
zastarava, coz si do budoucna vyzada dal3i investice do oprav a renovaci.

Ridici schiize ve stru¢nosti zminil zakladni a nejvyrazné&jsi polozky vydaji na sprdvu a provoz
domu (splatky Gvéru véetné trokd, idrzba, opravy havérii, dvee do suterénd, regulitory plynu),
ndklady na revize, ostatni sluzby, spravni &innost a poplatky, pficem? uvedl, 7e ke splaceni
posledniho z dvérh doslo na konci roku 2024, a tedy v roce 2025 jiz bylo nase SVJ zcela bez dluh.
V roce 2024 pak SVJ obdrZelo jesté posledni dil dotace na zatepleni ve vy3i 158.599,- K&.

Ridici schtize také uved|, ze Vybor SVJ pokracuje ve vymahani dluznych &astek SVJ, kdy nadéle
eviduje zejména jednoho vyznamného dluZnika, jehoZ dluh ji? dosahuje cca 300 tisic K& bez
pfisluSenstvi, a proto na tyto ¢astky postupné podéva Faloby a vymaha je prostiednictvim
exekutora.

Ridici schize dale informoval, 7e pani Géetni byl zjisté&n jednorazovy pfijem pro SVJ za prondjem
prostor ve vysi cca 40 tis. K¢ od poskytovatele internetu, ktery bude muset byt rozdélen mezi
vlastniky.

K navrhu ucetni zavérky nemél nikdo z p¥itomnych 74dné dotazy ani pfipominky. Ridici schiize
proto dal hlasovat o schvaleni tcetni zavérky, pfiéemz 100 % pfitomnych hlast byla Geetni
zaverka schvalena (pfed timto hlasovanim dorazili dal$i opozdivsi se vlastnici, podil pfitomnych
hlasi tak vzrostl na 63,47 %).

6. Zprava o €innosti vyboru SVJ od 17. shromé#déni (konaného 26. 11. 2024) do sou¢asnosti
Ridici schize nasledn& prednesl zprévu o &innosti vyboru SVJ za dobu od posledniho
shromazdéni, tedy od 26. 11. 2024 do dne konani 18. shromazdéni.

Informoval pfitomné, Ze rok 2025 byl pomérné naroény, nebot doslo k realizaci nékolika v&tgich
oprav nebo investicnich projektd, které znamenaly i Fadu omezeni nebo odstavek, za co? se
vlastnikiim jednotek omluvil.

Vybor se snaZi vechny zavady nebo $kody (v€. téch zpisobenych vandalismem) fesit co nejdfive,
nicméné v nékterych pfipadech je zavisly na delSich &ekacich lhdtach dodavatelii praci i
nahradnich dila.

Dle usneseni zpredchoziho shromaidéni vlastnikd probéhla vroce 2025 modernizace
vytahovych dvefi, které by nyni mély fungovat lépe a s lep$i dostupnosti nadhradnich dilt
v pfipadé potieby servisu.
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RovnéZ byl dokonéen i tikol vymény dvefi a dvefnich kovani v suterénech.

Byla také realizovana rekonstrukce kolaren, a to za vyrazné nissi cenu, nez byla pdvodné
predpokladana. Uspora proti pdvodnimu planu Cini cca 200.000,- K& Klige byly vydany
zéjemclm, a pokud by ptipadné& nékdo dalsi mél zjem, je mozné kli¢e po dohodé vyzvednout.

Ridici schiize zaroveri upozornil, Ze do kolaren patfi pouze kola, kolobéZky, odraZedla, ko¢arky a
podobné, nikolivdomovni dopad nebo nepottebny nabytek. Vyklizeni takovychto pfedméti pak
musi zajistit vybor na naklady v3ech vlastnikd. Stejné tak je tfeba vyklidit spole¢né prostory na
chodbach, které slouZi mimo jiné jako Gnikova cesta. Na nedostatky tohoto charakteru
upozornila kontrola, Fidici schiize tedy vyzval vlastniky k neprodlené napravé.

Po volbé novych ¢lenidl vyboru na minulém shroméazdéni doglo zkraje roku 2025 k zalozeni
spoficiho ¢tu, ktery ke dni konani vynesl jiz 132.650,- K& Uéetni SV) pak informovala o tom, Ze
ucetné jsou tyto prostiedky evidovany na fondu ze zisku, ze kterého je mozné financovat opravy
a udrzbu.

Ridici schiize dale informoval o provedenych nezbytnych havarijnich opravach vytahu, vstupnich
dvefi, svétel a podobné.

Doslo dale k realizaci fotovoltaického systému, ktera byla spojena s nezbytnymi odstévkami
dodavek elektfiny, zejména ve vchodé 1215. Ridici schize informoval o administrativnim
pribéhu realizace, podané Z4dosti o stavebni povoleni, které nakonec z diivodii zmény zakona
v prib&hu realizace jiz nebylo potfeba. V dubnu doslo k umisténi panelii na stfechu, v kvétnu
pak zadal zkuSebni provoz systému. Pozd&ji bylo zapojeno také dohfivani teplé vody pomoci
tepelnych elektrickych patron, kdy posléze bylo zji§téno, 7e byly dodavatelem zapojeny
nespravné komponenty, které pak bylo tfeba v rdmci reklamace vyménit.

Informoval také o zplisobu vyuZiti vyroby FVE na pokryti spotieby ve spole¢nych prostorach
(vytahy, svétla, Cerpadla apod.) a dale dobijeni baterii a dohfivéni vody. FVE $etii naklady na
spolecnou elektfinu a ¢astecné také na zemni plyn, kdy od &ervna FVE vyrobila cca 36 MWh
energie. Pfesné&jsi obrazek o efektivité systému viak bude k dispozici aZ po uplynuti celého roku
od spusténi do plného provozu — aZ budou k dispozici data o vykonu FVE ve viech roénich
obdobich. Informoval dale o tom, Ze jednim z hodnocenych parametri dotaéniho programu je
mozZnost sdileni vyrobené elektfiny mezi vlastniky — proto Vybor SVJ moznost sdileni zajisti
(s ¢imZ se mimo jiné poji vyména elektroméri ze strany distribu¢ni spole¢nosti za pribéhové
elektroméry). S ohledem na spotiebu ve spoleénych ¢astech domu Ize nicméné predpokladat,
Ze sdileni do byt( bude predstavovat pfi provozu FVE prozatim jen okrajovou zaleZitost.

Instalaci FVE také dolo k drobnému nariistu hodnoty domu z hlediska pojistné smlouvy (cca o 6
mil. KE). Vybor SVJ zéroveii po konzultaci s pojistovacim zprostfedkovatelem zjistil podpojisténi
domu o cca 100 mil. K¢ z diivodu rychlého riistu cen nemovitosti, proto nechal pojistnou &astku
navysit na cca 500 mil. K¢). Pojistné se v diisledku toho zvysilo z cca 84 tis. K& na cca 100 tis. K¢
ro¢né, nicméné FVE hrala v tomto navyseni jen minimalni roli.

Na instalaci FVE jsme obdrZeli zdlohu na dotaci ve vysi cca 3 mil. K&, coz by mohlo pokryt bezmala
50 % pofizovaci ceny. Vypoiadani dotace ale vzhledem ktomu, e projekt jesté neni zcela
dokoncen (chybi napF. moZnost pravé sdileni do bytti), neprobé&hlo. Proto neni mozné fici, jaka
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¢ast zélohy nakonec bude uznana jako zpisobila. K FVE byla dale uzaviena servisni smlouva na
udrzbu v cené cca 20.000,- KE rocné

7. Zprava o ¢innosti kontrolni komise

Pfedseda kontrolni komise pan Josef Cernohlévek nasledné piednesl zpravu o &innosti kontrolni
komise, k éemuz uved|, Ze kontrolni komise v ramci kontrolni éinnosti Géastnila nékterych schizi
Vyboru SVJ s konzultaénim a poradnim hlasem, zkontrolovala pokladni knihu, Géetni doklady za
rok 2024 a vedeni tcetnictvi, sledovala komunikaci mezi ¢leny Vyboru SVJ, pfiéem? neshledala
pochybeni ¢i nesrovnalosti a konstatovala, Ze ¢innost Vyboru SVJ je provadéna efektivné v ramci
moznosti jednotlivych ¢lent, schiize jsou vedeny vécné a ¢innost Vyboru je vedena snahou
neposkodit SVJ. Kontrolni komise tedy neshledala pochybeni a doporudila schvélit déetni
zavérku za rok 2024.

K ndvrhu zpravy o €innosti kontrolni komise nemél nikdo z pfitomnych Zadné dotazy ani
pripominky. Ridici schlize proto dal hlasovat o schvéleni zpravy o &innosti kontrolni komise,
pricemz 100 % pritomnych hlash byla zprava o ¢innosti kontrolni komise schvalena.

8. Navrhy investi¢nich akci v roce 2026
Vybor SVI dale pfednesl navrhy na opravy a investice v roce 2026, kdy navrhl zejména opravu
svodl deStové vody, které jsou (minimdIné v nékterych svych ¢astech) v havarijnim stavu a pfi
vétSich destich dochazi k priisakim vody do suterénd.

Navrhl proto revizi skute€ného stavu odbornou firmou. V navaznosti na to bude pfipraven
zplUsob konkrétni opravy ¢i vymény, pficemz celkovy navrhovany cenovy rdmec oprav &ini
maximalné 1 mil. K¢.

Dale navrhl instalaci kamerového systému, ktery by mohl predchazet vzniku Skod v domé a na
fasadé, pusobit preventivé proti vandalismu a celkové zvysit bezpeénost obyvatel domu. Kamery
nebudou v souladu s platnou pravni Upravou zasahovat do soukromi vlastnikt, v interiéru domu
budou zabirat nanejvy$ spole¢né prostory (zejm. prostory u vstupnich dvefi a suterény)
Maximalni cenovy ramec je navrzen na 250 tis. K¢.

Déle bude tfeba zajistit vyménu zastaravajiciho systému zvonkid a Cipl ke vstupnim dvefim,
nicméné vprvé fazi bude vzhledem k mnoha variantam feSeni nutné zjistit detaily
technologickych moZnosti a podle nich navrhnout vhodny systém pro nas diim. Proto bude tento

projekt schvalovan az v ramci pristiho shromazdéni, na kterém budou predstaveny uz konkrétni
mozZnosti.

V pfipadé, Ze by se cena nékterych z vyse uvedenych planovanych investic ukazala byt vyssi nez
navrzeny maximalni ramec, nebude projekt realizovan viibec nebo jen v omezeném rozsahu a
bude znovu projednan na pfistim shromazdéni.

Vramci projedndni byla pfitomnymi vyjadiena shoda na potiebé chranit dim pred
vandalismem, kdy kamerovy systém muze tento omezit s tim, Ze preferovana by byla i instalace
kamer do vytahd.

Ve véci opravy svodil pak bylo na navrh jednoho zvlastniki doporuceno, aby byla zaroveri

provedena kontrola (a pfipadné oprava/vyména) splaskové kanalizace v suterénech, nebot ta je
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ve spodni Casti zarostld s omezenou priichodnosti, coz miize zplisobit havarii. Vybor SVJ pro
hlasovani o tomto projektu tedy navrh zahrnul s tim, Ze bude realizovén pouze v pfipadé, Ze po
opravé/vyméné svodil na tuto &ast zbydou finanéni prostiedky v réamci schvéleného finanéniho
ramce 1 mil. K¢&.

K ndvrhu investicnich akci nemél nikdo z pfitomnych zadné dali dotazy ani pfipominky. Ridici
schize proto dal hlasovat o schvaleni finanéniho ramce na projekt opravy svodi deifové a
splaskové vody v cené do 1 mil. K¢ a o instalaci kamerového systému v cené do 250 tis. K&,
pficemZ 100 % pfitomnych hlast byl navrh investiénich akci schvalen.

9. Projednani a schvdleni rozpo¢tu na obdobi 2025/2026
Ridici schize dale predstavil predpokladany vyhled pfijmii a vydaji pro obdobi 2025/2026.

V pfipadé realizace v3ech schvalenych investi¢nich akci by mélo na konci roku 2026 ve ,fondu
oprav” zlistat 4.361.320,- K¢ bez zapo¢teni dotace na FVE, piipadné 7.361.320,- K&, pokud bude
dotace na FVE uznana v plné vysi.

K dotazu jedné z pritomnych na mozné sniZeni pfispévka fidici schlize uved|, 7e v soucasné dobé
navrhuje Vybor SVJ nechat stavajici vy$i, a to zejména vzhledem k pfedpoklddanym budoucim
potfebam obnoveni technologii a zafizeni domu, které nevyhnutelné starnou a bude tfeba je
revitalizovat, s ohledem na inflaci, a také s ohledem na to, Ze pfipadné budouci zvy$eni pfispévka
pak bude zafazeno na program shromazdéni v roce 2026, nebot nyni o ni neni mozné hlasovat,
vzhledem k tomu, Ze nebyla uvedena na programu.

Ridici schiize dal nasledné hlasovat o navrhu, aby byl shromdZdénim schvalen rozpocet na
obdobi 2025/2026, pFicemzZ tento navrh byl schvalen 100 % pfitomnych hlasd.

10. Ruzné/Diskuze
Ridici schlize nasledné uvedl, 7e fadny program shromazdéni byl vylerpan a vyzval pfitomné

vlastniky k vznaSeni dotazli a k volné diskuzi.

Bylo projedndno uzamykani kontejnerd na smésny odpad s tim, Ze Vybor SVJ uzaméeni nadob
v co nejkratSi dobé zajisti a bude vlastnikiim distribuovat klice.

Byl projednan zamér MC odstranit kefe a jinou zelei na pozemcich MC kolem domu, a proto
bude ze strany SVJ pozadovéano, aby MC zajistila nahrazeni zelené v adekvatnim rozsahu.

Byl projedndn zamér umist&ni Z-Boxu pFi severni strané domu na pozemku MC, ke kterému bude
Vybor MC informovat o nesouhlasném stanovisku SVIJ.

Vybor informoval, Ze zatim bohuZel nedoslo k opravé spar v dlazbé vchodd do domu a podest,
kdy z divodu necinnosti osloveného zhotovitele bude muset byt vybrén jiny zhotovitel.

Diskuze probihala také o nastaveni teploty TUV v ndvaznosti na instalaci FVE, kdy byla zminéna
moznost instalace smésovacich ventili do kotelny.

Resila se dale kvalita tGklidu spoleénych prostor, koufeni vdomé & u domu, utésnéni versus
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nastaveni samozavira¢ vstupnich dvefi, ofekdvana névratnost instalace FVE, odstrafiovani
snéhu a ledu kolem domu a podobné.

11. Navrh usneseni z 18. shromazdéni
Poté, co vramci diskuze jiz nebyly vznadeny dal3i dotazy nebo naméty, fidici schiize vyzval
pfitomné ke schvaleni usneseni ze shromaZzdéni, a to v nasledujicim znéni:

Shromazdéni:

- projednalo a schvalilo Géetni zavérku SVJ za rok 2024;

- schvdlilo zpravu o ¢innosti kontrolni komise;

- schvalilo investi¢ni akce v roce 2026 v podobé opravy svodii destové vody a kanalizace do
max. Castky 1 mil. K€ a instalace kamerového systému do max. 250 tis. K¢&;

- schvalilo rozpocet SVJ na obdobi let 2025/2026 s tim, Ze v ramci investic zejména bude
realizovana oprava svodl de$tové vody a kanalizace v cené do max. 1 mil. K& a instalace
kamerového systému v cené do max. 250 tis. K¢, pfiéemZ na konci roku 2026 by mélo SVJ
disponovat fondem oprav ve vysi nejméné cca 4.361.320,- K¢, piipadné 7.361.320,- K&,
pokud bude uzndna dotace na FVE v pIné vysi;

- na pfiStim shromaZzdéni bude zafazen do programu bod vénovany p¥ipadné tpravé vyse
pfispévka do fondu oprav.

Usneseni, které je pfilohou tohoto zapisu, bylo v navrieném znéni schvéleno 100 % piitomnych
hlas.

12. Z3avér
Ridici schlize zavérem podékoval viem pfitomnym vlastnikiim za G&ast na shromazdéni, popftal
jim klidné a veselé Vanoce a shromazdéni ukoncil.

Seznam priloh:

- Pozvanka na shromazdéni;

- Prezenéni listina;

- Zpréva o Cinnosti Vyboru SVJ od 17. shromaZdéni SVJ do souéasnosti;

- Ugetni zavérka za rok 2024;

- Rozpocet SVJ na obdobi 2025/2026;

- Zprava o Cinnosti kontrolni komise;

- Usneseni z 18. shromaZdéni vlastnikd Vondrou$ova 1212-1218, Praha 6.

Ridici schiize: :
Janis Aliapulios i So{Jnmel:

Zapis ovérila:

/Zeza Mafikova
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